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КОНТРОЛЬНО – СЧЁТНЫЙ КОМИТЕТ
Муниципального образования «Чебаркульский городской округ»


Российская Федерация, 456440, город Чебаркуль Челябинской области, ул. Ленина, 13«а».     ИНН 7420009633   ОГРН 1057409510180 e-mail:  ksg@chebarcul.ru

« 26 » февраля   2019 г.		№ ___
ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
по результатам экспертизы проекта решения Собрания депутатов Чебаркульского городского округа «Об утверждении Порядка согласования проведения капитального ремонта арендуемых нежилых объектов недвижимости, находящихся в собственности МО «Чебаркульский городской округ», и возмещение затрат арендатора на его проведение»

1. Основание для проведения экспертизы: п. 5 ч. 2 ст. 9 Федерального закона от 07.02.2011 № 6-ФЗ «Об общих принципах организации и деятельности контрольно-счетных органов субъектов Российской Федерации и муниципальных образований», п.1.5 ст.4 Положения «О Контрольно-счетном комитете муниципального образования «Чебаркульский городской округ», утверждённого решением Собрания депутатов  от 01.03.2016 г. №87.
2. Цель экспертизы: проверка на соответствие положениям федеральных законов, законов Челябинской области, нормативных правовых актов Чебаркульского городского округа, предусматривающих поступление средств, получаемых  местным бюджетом, в соответствии с законодательством РФ.
3. Предмет экспертизы: проект решения Собрания депутатов Чебаркульского городского округа «Об утверждении Порядка согласования проведения капитального ремонта арендуемых нежилых объектов недвижимости, находящихся в собственности МО «Чебаркульский городской округ», и возмещение затрат арендатора на его проведение» (далее проект Решения).
Правовую основу проекта Решения  составляют следующие правовые акты: Бюджетный кодекс Российской Федерации, ГК РФ, Федеральный закон от 26.07.2006 г. №135-ФЗ «О защите конкуренции», Федеральный закон от 06.10.2003 г. №131-ФЗ «Об общих  принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Устав муниципального образования «Чебаркульский городской округ», Положение о порядке управления, владения, пользования и распоряжения имуществом, находящимся в собственности Чебаркульского городского округа», утвержденное решением Собрания депутатов ЧГО от 07.06.2011 №213, Положение о порядке предоставления в аренду муниципального имущества Чебаркульского городского округа в новой редакции», утвержденное решение Собрания депутатов ЧГО от 05.05.2015г. №958. 

Проект муниципального правового акта  направлен в Контрольно-счетный комитет Чебаркульского городского округа  сопроводительным письмом Собрания депутатов ЧГО от 20.02.2019 г. №81 без  пояснительной записки за подписью заместителя  главы по имущественным и земельным отношениям, начальника УМС администрации ЧГО.
	Проект решения содержит правовые обоснования только согласно ГК РФ без учета требований БК РФ.
1.Согласно статье 616 ГК РФ    Арендодатель обязан производить за свой счет капитальный ремонт переданного в аренду имущества, если иное не предусмотрено законом, иными правовыми актами или договором аренды.
Капитальный ремонт должен производиться в срок, установленный договором, а если он не определен договором или вызван неотложной необходимостью, в разумный срок.
Нарушение арендодателем обязанности по производству капитального ремонта дает арендатору право по своему выбору:
произвести капитальный ремонт, предусмотренный договором или вызванный неотложной необходимостью, и взыскать с арендодателя стоимость ремонта или зачесть ее в счет арендной платы;
потребовать соответственного уменьшения арендной платы;
потребовать расторжения договора и возмещения убытков.
    	2.В	Чебаркульском городском округе отсутствует документ устанавливающий порядок и сроки  проведения капитального ремонта переданного в аренду имущества, следовательно, нельзя согласовать то, что не установлено. Положением о порядке предоставления в аренду муниципального имущества ЧГО в новой редакции, утвержденного решением Собрания депутатов ЧГО от 05.05.2015 г. обязательства по капитальному ремонту  также отсутствуют. Согласно статье 616 ГК РФ капитальный ремонт арендованного имущества производится за счет Арендатора только после нарушения обязательств по капитальному ремонту Арендодателем.
	3.Мехинизм взаимозачета стоимости капитального ремонта в счет арендных платежей противоречит принципу единства кассы, установленному положениями  статьи 38.2 БК РФ. Исполнение бюджетов по доходам и расходам регламентировано статьями 218, 219 БК РФ, которыми не предусмотрены исполнение бюджета по доходам путем зачета встречного требования и исполнение бюджета по расходам путем прекращения обязательств зачетом.   Согласно письму Министерства Финансов РФ от 15.08.2016 г. №02-07-10/47662 применение положений статьи 410 ГК РФ к отношениям, возникающим  при исполнении бюджета субъекта РФ, возможно с соблюдением ограничений, установленных БК РФ.
     
Вывод: По итогам экспертизы КСК ЧГО  направить  проект Решения   разработчику  на доработку с учетом замечаний указанных в заключении.

Аудитор    КСК                                                                                           Н.М.Лундина
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